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B-Plan mit integrierter Grungrdnungsplanung ‘Kirchanger, Stadl’
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Kirchanger, Stadl
Bebauungsplan mit integrierter Grinordnungsplanung

Festsetzungen durch Planzeichen

1

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes BauGB § 9 Abs. 7
2 Allgemeine Griinflache (Flachen fur Landwirtschaft)
3 Abgrenzung unterschiedlicher Baugebieten BauNVQ § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
4 Baugrenze BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauNVQ 8§ 22 und 23
5 StraBenbegrenzungslinie BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 2, BauNVQ §§ 22 und 23
6 Hauptgebaude Einzelhauser
7 Zahl der zulassigen Voligeschosse
8 max. Grundflache Wohngebaude GR,
max. Geschossflache GF
9 Zu erhaltende Bdume BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) u. Abs. 6
auf privaten Flachen
10 Empfohlene Baume
auf privaten Flachen
11 Umgrenzung Fldchen fur Garagen BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
T2 Verbindliche Massgabe in Metern
Hinweise
1 Bestehende Grundstucksgrenzen
2 Aufzulassende Grundstiicksgrenzen
3 Méglich Grundstiicksgrenzen der Neuaufteilung
4 Nummer der Hauptgebdudevolumen, Beispiele
5 Grosse der vorgeschlagenen Grundstiicke, ca.
6 Vorgeschlagene Hauptgebaude; mit mégl. Varianten
7 Vorgeschlagene Garagen
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B-Plan mit integrierter Granordnungsplanung ‘Kirchanger, Stadl’

2 SATZUNGSTEXT

A ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Al ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird nach Baugesetzbuch (BauGB) §9 und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) § 4 als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

A.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

A.2.1 GroBe der Baugrundstiicke
Die MindestgroBe der Baugrundsticke wird auf 500 m2 festgelegt. Das Mal3 der
baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan pro Bauraum festgelegt.

A.2.2 Garagen und Nebengebiaude
Stellplatze und Garagen sind nur fur den durch die zugelassene Hauptnutzung ver-
ursachten Bedarf zuldssig. Fur den Stellplatznachweis wird auf die Ortssatzung der
Gemeinde Vilgertshofen verwiesen.

A.2.3 Grundflachen GR

A.2.3.1 Zuldssige Grundflache
Die maximal zulassige Grundfléche betragt je durch Baugrenzen gebildetem
Bauraum (,Baufenster) 120 gm.

A.2.3.2 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Anlagen im Sinne
des § 19 Abs. 4 BauNVO um 60%, im WA3 um 125% Uberschritten werden.

A.2.3.3 Nebenanlagen
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes entsprechen, sind je
Hauptgebéude bis zu einer Grundfliche von 25 m? je Einzelhaus zulassig.

A3 BAUWEISE

A.3.1 Gebaudetypen _ _ . )
Zulassig sind Einzelhduser. In Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen zulas-
sig.

A.3.2 Absténde

A3.2.1 Hauptgebaude ‘ ‘
Hauptgebaude sind innerhalb der Baugrenzen (blaue Linien) anzuordnen. Sie haben
die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 einzuhalten. Abweichend von der bayri-
schen Bauordnung darf das Gebaude auf dem WAZ2  naher an den benach-
barten FuBweg heranricken, soweit es dabei die Grenzen des Bauraums nicht
Uberschreitet und ein Mindestabstand zum FuBweg von mindestens 2.0m gewahrt
ist.
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B-Plen mit integrierter Grunordnungsplanung

‘Kirchanger, Stadl

A3.2.2

A4
A4
A4

A4.1.2

A4.2

Garagen und untergeordnete, unbewchnte Nebengebaude

- Garagen und Nebengeb&ude sind innerhalb der Baugrenzen oder innerhalb der
daflr vorgesehenen Umgrenzungslinien (rot gestrichelte Linien) fur Nebenanlagen
und Garagen anzuordnen (PlanzV Art. 15.3).

~ Sie haben die Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 einzuhalten.

- Vor den Garagen oder den Garagenzufahrien ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin ein nicht eingefriedeter Freiraum zu schaffen. Dieser wird je Fahrspur der Zu-
fahrt auf mindestens 5.50 m Lanage und 2.50 m Breite festgesetzt.

GEBAUDEGESTALTUNG

Gebdudeform

Gebaudegrundform _ |
Gebaude sind grundsatzlich auf rechteckigen Grundrissen zu errichten.

Versprunge .
Die Trauffassade der Hauptgebaude darf Vor- und Ruckspringe aufweisen. An der
Giebelfassade sind auskragende oder vorgestellte Balkone, aber keine Verspringe
der Fassadenwand zulassig.

MaBe fiir das Hauptgebaude

A4.2.7 Im mit WA2 und WA3 gekennzeichneten Gebiet sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen

zulassig; davon muss das obere als Dachgeschoss ausgefuhrt werden. Folgende

Regeln sind einzuhalten:
- Max. Wandhthe 4,25 m ab Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss bis

UK Sparren an der AuBenwand gemessen.
- Dachneigung 36° bis 38°

A4.2.2 Im mit WA1 und WA 4 gekennzeichneten Gebiet sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen

A.4.3
A4.31

A4.3.2

zulassig. Folgende Regeln sind einzuhalten:
Max. Wandhéhe 6,0 m ab Oberkante FertigfuRBboden im Erdgeschoss bis UK

Sparren an der Aullenwand gemessen.

- Dachneigung 25° bis 30°
Alternaiiv sinq Geb&ude zulia'ssig, die Ziffer A. 4.2.1 entsprechen.

Dachformen
Dachlandschaft

Es sind soweit in Ziffer 4.2.2 keine anderweitige Bestimmung getroffen wird
grundsatzlich nur Sattelddcher mit einer Neigung von 36° bis 38° zulassig. Ihr
First muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlaufen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.
Der Dachuberstand an der Traufseite wird auf folgende MaBe festgesetzt:

- bei Hauptgebauden mind. 0.50 m

- bei Nebengebauden und Garagen mind. 0.10 m
Bei Letzteren sind zusatzlich auch Satteldacher mit einer Neigung von 24-36°, Pultdacher

oder Flachdéacher zuldssig. Pultdécher missen eine Neigung zwischen 20° und 30° aufweisen.
Flachdacher miissen extensiv begriint werden und der Regenwasserretention dienen.

‘Ausnahmsweise kdnnen sie auch als begehbare Dachterrasse ausgebildet werden.

Sollten zwei Garagen gneinander angebaut werden, ist fiir eine einheitliche

'Dachgestaltung zu sorgen.

Dachformen bei Anbauten
Das Dach von Garagen oder Nebengebauden, die an das Haupthaus angebaut

sind, muss die gleiche Firstrichtung haben wie das Haupthaus.
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B-Plan mit integrierter Grunordnungsplanung ‘Kirchanger, Sted!

Bei Anbauten auf der Traufseite darf die Neigung des Dachs uber dem Anbau auch
flacher als 36° ausgefuhrt werden.

A.4.33 Dachgauben und Dachfenster _ 7
Vollgeschosse, die als Dachgeschoss ausgefuhrt werden, durfen auf maximal ein

Drittel der Gebéudeldnge Dachgauben aufweisen. Dachgauben in anderen Ge-
schossen sind nicht zulassig.

Ad.4 Materialen und Farben
Ad 4 Fassaden Hauptgebédude
Bei Holzverkleidung ist eine Oberflache nur mit gerade gesagten Oberflachen

(keine Rundhdlzer) zuldssig.
Putzflachen missen in - reinem oder leicht gebrochenem - Weil gestrichen werden.

A.4.4.2 Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich Dachziegel bzw. -steine aus (bezogen
auf die einzelnen Grundstiicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in
erdfarbenen Rot-, Braun- und Grauténen zuléssig. Helle, reflektierende,
spiegelnde und gléanzende Baustoffe sind als Bedachung nicht zuléssig
(Photovoltaikanlagen bleiben davon unbertihrt). Alternativ sind begriinte Dacher

zulassig.
Ad43 Dachfidchen
Geneigte Dacher missen mit Dachpfannen oder anderer traditionellen Eindeckung
in ziegelrot, natur, gedeckt werden. Fir Flachddcher auf Nebenbauten s. Punkt
Ad4.3.1.

A.4.4.3 Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen oder als
Fassadenelemente in die Fassade zu integrieren oder auf die Dachflachen |
aufzulegen (max. 10 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil). |
Aufstdnderungen auf dem Dach (ber die Dachflache hinaus oder in einem |

anderen Winkel als der Dachneigung sind nicht zulassig.

A.4.5  Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Vilgertshofen in der jeweils
glltigen Fassuna.

A5 GELANDE

A5.1 Aufschiittungen und Abgrabungen
Das natlrliche Geldnde darf durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht we-
sentlich verandert werden. Tiefgarageneinfahrten sind nicht zulassig.

A5.2 StraBenlage
Die StraBenhohe wird vor der Bebauung von der Gemeinde festgelegt.

A53 Hohenlage Hauptgebiude
A531 1m mit WA2 und WA3 gekennzeichneten Gebiet darf die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss
(OKFFB EG) bei Hauptgebauden max. 1,00 m und bei Garagen max. 0,50 m tber der
StraRenhohe der anliegenden ErschlieBungsstrae liegen.
Im mit WA1 und WA gekennzeichneten Gebiet darf die Oberfliche des
Fertigbodens im Erdgeschoss bis maximal aut das MaB des arithmetischen Mittels
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B-Flan mit integrierter Grunordnungsplanung

AB3.2

AS5.4

A.6

A.6.1
AB.11

AB1.2

A.6.2

‘Kirchanger, Stadl

aus den Gelandehéhen an den Grundstiickseckpunkten und den Fahrbahnhdhen
an den Grundstickseckpunkten eingestellt werden. Eine abweichende Héhenein-
stellung i1st im Baugenehmigungsverfahren maoglich, wenn sich nur damit eine sinn-

volle bauliche Nutzbarkeit ergibt.

Mit der Vorlage des Eingabeplanes ist ein Gelandeschnitt / Hohenplan des vorhan-
denen und geplanten Geldndes mit genauen Koten einzureichen.

Hohenlage Garagen und Nebengebiude
Garagen und Nebengebéude sind ebenerdig zu errichten.
Garagen und Nebengebéude sind so zu stellen, dass OK FuBboden héchstens 0.30

m unter oder Uber dem natirlichen oder neu festgelegten Gelénde liegt.

GRUNORDNUNG

Ausgleichsflachen

Lage der Ausgleichsflachen
Die erforderliche Ausgleichsflache nach Bay NatSchG, Art. 6b, Abs.7 Satz 4 wird

auf einem geeigneten Grundstuck auBerhalb des Planungsgebietes angeordnet
Vorgesehen daflr ist eine Teilflache des Grundstucks FINr. 942 Gemarkung Issing.
Als Entwicklungsziel fur diese Flache ist vorgesehen, auf dem Grundstiick eine He-
cke mit einheimischen Baumen, Feldgehdlzen und Gebuschen aufzubauen.

GroBe der Ausgleichsflache
Die fir das Allgemeine Wohngebiet im Planungsgebiet erforderliche Ausgleichsfla-

che betragt total 1467 m2 (vgl. Berechung in der Anlage 22).

Niederschlagswasser

Das auf den Dachfléchen und sonstigen versiegelten Bereichen anfallende, unver-
schmutzte Niederschlagswasser ist zu versickern. Dafir gelten grundsatzlich die
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwas-
ser (TRENGW).

Bei der Planung und Ausfiihrung der Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
sind die Grundsatze der Regenwasserbewirtschaftung in Siedlungen gem. ATV-
DVWK Merkblatt 153 zu beachten.

Ist eine Versickerung aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht maglich, ist die Ablei-
tung des Niederschlagswassers in die vorhandenen Oberflachenwasserkanéle nur
uber ausreichend dimensionierte und geeignete Ruckhalteeinrichtungen vorzu-
nehmen. )

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einer geeigneten Ruckhalteeinrichtung
(naturnah gestalteter Teich oder unterirdischer Wasserbehalter) zu sammeln und
zu reinigen. Je Grundstick ist ein Speichervolumen von mindestens bei einer
Grundflache des Hauptgebaudes von bis zu 120 gm mindestens 5 cbm, bei einer
groBeren Grundfldche mindestens 6 cbm nachzu weisen.

Der Ablauf des gesammelten Niederschlagswassers muss Uber eine ent-
leerbare Schwimmerdrossel und einen Notiberlauf erfolgen. Nach der Ruckhalte-
einrichtung ist das Niederschlagswasser tber eine Mul den- oder Rigolenversicke-
rung mit Sickerrohren und Aufstauklappe in einen Reinigungsschacht und von dort
in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten. Die Fliche der Rigolenversickerung muss 20
% der angeschlossenen Dachgrundflichen betragen. Die unterhalb der Sickerrohre
eingebrachte Kiesschicht muss eine Mindestdicke von 60 cm aufweisen.

Das gesammelte Niederschlagswasser ist einer Wiederverwertung und Nutzung
(z.B. Gartenbewasserung, Toilettenspilung) zuzufihren.

Das Entwasserungskonzept ist in den Bauplanungsunterlagen darzustellen.
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A6.4
A6.4.1

A6.4.2

A6.4.3

A.6.5
A6.5.1

A.B.5.2

A7

A7.1
A7

ATN.2

AT7.1.3

A7.2
AT7.21

A8

A.8.1

‘Kirchanger, Stadl’

Befahrbare Flachen

Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, missen Garageneinfahrten,
Park- und Stellplatze als befestigte Vegetationsfliche (Schotterrasen, Pflasterra-
sen, Rasengittersteine) oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

Begriinungsbindung

Sicherstellung der Raumes fir Rasen und Geholzflachen wahrend der Bauphase:
a Schutz des Oberbodens ~ Lagerung nicht héher als 1.20 m.

b Oberbodenauftrag bei Geholzpflanzung mind. 0.40 m.

Raseneinsaat
Es sind einheimische Normalgraser anzusaen.

Die Bepflanzung der privaten Grunflachen hat mit der Erstellung der AuBenanlagen
zu erfolgen.

Bodenschutz
Das Abstellen von nicht betriebsbereiten bzw. nicht regelméssig benutzten Fahr-

zeugen aller Art im Freien ist unzulassig.

Das Abstellen von oberirdischen Lagerbehaitern fur flissige oder gasférmige Stoffe
im Freien ist unzuldssig.

ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN

Strom- und Telefonleitungen
Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufiihren.

Soweit erforderlich ist durch die Grundstickseigentimer auf den Baugrundstiicken
die Aufstellung von Stromkabelverteilschranken mit den AusmaBen L =1 m,

B =035m, H =120 m zu gestatten. Die Kabelverteilschranke sind durch das
Stromversorgungsunternehmen so zu montieren, dass die Schrankvorderseite mit
der Parzellengrenze Gbereinstimmt.

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nicht Gberbaut werden. Der Mindestab-
stand zur jeweiligen Leitungsachse muss 1.50 m betragen.

Abfallbehalter
Es sind feste Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter vorzusehen und durch Be-

pflanzung gegen Einblicke zu schiitzen.

VERSCHIEDENES

Bodendenkmaler
Soweit bei Bauarbeiten Bodendenkmaler zutage kommen, ist dies unverziglich
dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege bzw. der Gemeinde oder dem Land-

ratsamt bekannt zu machen.
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B-Plan mit integrierter Grinordnungsplanung ‘Kirchanger, Stadl’

ALLGEMEINE GRUNFLACHE

B.1.3.2

B.2

B.2.1

B.3

B.3.1

B.3.2

B:3.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Gebietszuteilung
Das westlich gelegene Teilgebiet des Bebauungsplanes wird nach Baugesetzbuch
§ 5 als "Allgemeine Griinflache" festgesetzt.

Nutzungsbeschrankung
In diesem Gebietstell ist nur die landwirtschaftliche Nutzung zugelassen.

Nebengebdude, Garagen und Stellplatze

Zugelassen sind nur unbewohnte Nebengebdude, die der landwirtschaftlichen Nut-
zung dienen. Die Grundflache aller versiegelten Flachen wird beschrankt auf 80
m2.

Stellplatze und Garagen sind nur im Zusammenhang mit der landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung gestattet. Versiegelte Strassen, Wege und Stellplatze sind nicht
gestattet .

GELANDE

Aufschiittungen und Abgrabungen
Das natirliche Geldnde darf durch Aufschittungen und Abgrabungen nicht we-

sentlich verandert werden.

GESTALTUNG

Gebaudegrundform
Gebdude sind grundsatzlich auf rechteckigen Grundrissen zu errichten.

Dachform
Als Dachform sind nur Satteldacher oder Pultdécher zulassig. Der First muss parallel

zur langeren Gebdudeseite verlaufen.
Dachneigung bei Sattelddchern 36 - 38°, bei Pultdachern 20 - 30°

Materialen und Farben

Es sind nur Gebaude mit Holzverkleidung (senkrecht angeordnete Bretter) oder in
Holzblockbauweise (keine Rundholzbauweise) zulassig.

Die Dacheindeckung hat mit Dachpfannen oder anderer traditioneller Eindeckung,
unbehandelt, zu erfolgen.
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B-Plan mit integrierter Grunordnungsplanung ‘Kirchanger, Stadl’

B.4 GRUNORDNUNG
B.4.1 AusgleichsmaBnahmen
B.4.1.1 Ausgleich
Fur Bauten und versiegelte Flachen innerhalb der allgemeinen Griunflache wird der
erforderliche Ausgleich nach Bay NatSchG, Art. 6b, Abs.7 Satz 4 durch MaBnah-
men auf der jeweiligen privaten Parzelle durchgefhrt.
B.4.1.2 Art der MaBnahmen oder Nutzungen
- Einheimische Einzelbdume, Baumreihen, Baugruppen
- Entwicklungsstadien von einheimischen Hecken, Gebischen, Gehélzen
- Extensiv genutztes Grinland, Magerwiesen, Hochstaudenfiure.
B.4.1.3 Weitere Mal3nahmen
Das auf der Parzelle anfallende Niederschlagswasser muss auf dem Grundstiick
versickert werden. Dies ist durch geeignete RetentionsmaBBnahmen zu fordern.
B.4.2 Bodenschutz
B.4.2.1 Das Abstellen von nicht betriebsbereiten bzw. nicht regelméaBig benutzten Fahr-
zeugen aller Art im Freien ist unzuldssig.
B422 Das Abstellen von oberirdischen Lagerbehaltern fur flissige oder gasformige Stoffe
im Freien ist unzulassig.
4 ‘| -,“':: ~:- £ )tl’:‘
Planung 1. Birgermeister o e B
Germering, den ... Vilgertshofen, den .....é&.z.d’@...@.ﬁ’;ﬁ
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