Gemeinde VILGERTSHOFEN

Verwaltungsgemeinschaft Reichling,
Landkreis Landsberg am Lech

Bebauungsplan der Innenentwicklung (§ 13a BauGB)

soteckanger” in Stadl

Planfertigerin Buro fir Landschaftsarchitektur
Bergstralle 11, 86875 Emmenhausen
Bearbeiterin:  Dipl.-Ing. Katrin Mohrenweis

K"'lf)’landatum: 28.1.2008 mit Einarbeitung der 1. Anderung (Fassung 23.08.2022)
INHALT: 1. Zeichnerischer Teil
2. Zeichenerklarung und Festsetzungen
3. Verfahrensvermerke
4. Begrindung (5 Seiten)
PRAAMBEL:

Die Gemeinde Vilgertshofen erldsst auf Grund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und der §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches — BauGB - vom 23.09.2004 (BGBI. 1 Seite 2414), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie des Art. 81 der Bayer. Bauordnung — BayBO —
(BayRS 2132-1-1) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern — GO —
(BayRS 2020-1-1-1) folgenden Bebauungsplan ,Steckanger” in Stad| als Satzung:
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Bebauungplan "Steckanger" in Stadl
zeichnerischer Teil (Fassung der 1. Anderung)

VG Reichling
Erstellt von: Hentschke, Bauamt
Erstellt am: 06.07.2022 A
©Daten: LDBV 2022 Mafstab 1:1000 N

Kein amtlicher Lageplan, nur fir dienstliche Zwecke. Zur MalRentnahme nur bedingt geeignet!
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FESTSETZUNGEN
Geltungsbereich
Eiuewans Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
Art der baulichen Nutzung
Das Bauland ist gem. § 5 Baunutzungsverordnung (Bau NVO) als Dorfgebiet
festgesetzt. Ausgeschlossen sind jedoch Nutzungen nach § 5 Abs.2,7. bis 9.
(Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie kirchliche, kutturelle, solziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) und § 5
Abs.3 (Vergnigungsstatten).
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs.1 BauNVO
sind im gesamten Planbereich zul&ssig mit Ausnahme innerhalb der privaten
Grinflache
MaR der baulichen Nutzung
In den Baurdumen MD-1, MD-2 und MD-3 durfen mit dem Hauptgebaude
hdchstens 180 gm Uberbaut werden, in MD-4 héchstens 0,25 der
Grundstlcksflache.

() Zahi der Geschosse zwingend .
Die maximale Wandhdhe betragt 6,50 m, die minimale Wandhéhe 5,50 m. Als
Wandhéhe gilt der Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBenwand , bezogen auf
die Oberkante des Erdgeschofrohfuftbodens.

Far Wohngebéude im MD-1, MD-2 und MD-3 gilt: in Einzelh&usern sind max. 2
Wohneinheiten zulédssig, je Doppelhaushélfte nur eine Wohneinheit.

Die MindestgrundsttckgréRe betragt im MD-1 und MD-2 650 gm.
Nebenanlagen dirfen nur max. 25 gm groR sein.

Bauweise und Baugrenze

Es qilt die offene Bauweise

e Baugrenze.

Die Hauptgebaude kénnen nur innerhalb der Baugrenze errichtet werden.

im Planungsgebiet sind Einzel- und Doppelh&user zuldssig. Im MD-2 und MD-3
sind nur Einzelhduser zuléssig.

@25 Lt Nutzungsschablone fiir den jeweiligen Bauraum
sD_ | /&N

Bauliche Gestaltung

Es sind nur Satteld#cher zuldssig. Die Dachneigung betragt bei Wohngebéuden
20° - 42°, bei Betriebsgebauden und Garagen im MD-4 20° - 45°, bei
Nebenanlagen 10° - 30°. Dacheindeckung muss in Ziegel in rot erfolgen.

Garagen sind im MD-1, MD-2 und MD-3 nur integriert in das Wohngeb&ude
zulassig. Ausnahmsweise sind Garagen an das Hauptgebaude angebaut
Zuléssig, wenn sie in Holz verschalt sind und mi einem Pultdach an das
Hauptgeb&dude angebunden werden.

Die ErdgeschoRrohfutbodenoberkante darf max. 0,35 m ber gewachsenem
Gel#nde, gemessen an der Bergseite des Gebiudes liegen. An der Talseite des
Gelandes ist eine dem Hahenunterschied des Geléndes entsprechende
Uberschreitung zuldssig. Das Kellergeschoss darf kein Vollgeschoss sein.

Die Geb&ude im MD-1, MD-2 und MD-3 missen ein Langen- zu Breitenverhéltnis
von mind. 1,4 zu 1,0 aufweisen. Sie milssen mindestens 9 m breit sein und
dirfen max. 20 m lang sein.

Der First ist parallel zur langeren Seite des Grundrisses zu legen. Bei
Wohngeb#uden sind stehene Gauben, Quer- und Zwerchgiebel mit insgesamt
1/3 der traufseitigen Wandl&nge zuldssig, wenn die Dachneigung mehr als 30°
betragt.
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Carports, Garagen und Stellplitze

Es gilt die Satzung der Gemeinde Vilgertshofen Uber die Herstellung und Ablésung von
Stellpléatzen flir Kraftfahrzeuge und Abstellplatze fiir Fahrréder in der jeweils geltenden
Fassung

Garagen sind im MD-1, MD-2 und MD-3 nur im Wohngeb&ude integriert zuléssig.
Carports und Stellplatze sind Uberall zuléssig auler in der privaten Grinflache,
Die Zufahrten sind mit wasserdurchldssigem Belag auszuflhren.

Verkehrsflachen

sffentliche Verkehrsflache

e Y

Grilnordnung und Freiflichengestaltung

| private Grinflache: Obstwiese

Innerhalb der privaten Granfliache sind keine Nebenanlagen zuléssig. An der
Siid-West-Seite der Grinflache ist ein Zaun mit einer max. Héhe von 1,0m
zuléssig, der Blick auf die Grinflache von Std-Westen darf durch den Zaun nicht
wesentlich eingeschrankt werden. Auf der privaten Griinfldche sind 5
Obstbaume, Hochstamm zu pflanzen.

In der privaten Grunflache sind keine geschnittenen Hecken oder andere
geschlossenen Bepflanzungen zuldssig, insbesondere keine Hecken aus Thuja
oder Fichte.

Die unbebauten Grundstucksflachen der bebauten Grundstiicke sind , soweit sie
nicht als Geh- und Fahrflichen, Stellplatze oder Terassen angelegt sind, im
MD-1, MD-2 und MD-3 géartnerisch zu gestalten. Alle 250 gm Grundstiicksflache
{ohne private Grunflache) ist ein Hochstamm zu pflanzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

. Die vorhandenen GroBb&ume sind zu erhalten und zu pflegen.
Immisionsschutz

Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus landwirtschatftlicher Téatigkeit und
Tierhaltung sowie aus Gulleausbringung sind ganzjahrig zu dulden.

Im Baufenster MD-2 milssen die Aufenthaltsrdume in mindestens 20 Metern
Entfernung zum angrenzenden Stall errichtet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der
Antragsteller eine sachgerechte archédologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des Bayer.
Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung der Dokumentation
alier von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkméler
durchzufithren nach den Vorgaben zu archéologischen
Ausgrabungen in Bayern (Stand: Dezember 2005) und dem
Leistungsverzeichnis des Bayerischen Landesamts flr
Denkmaipflege.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des
Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen zu tragen,

E. Mit den bereits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen
werden, wenn die vorhandenen Bodendenkméler sachgerecht
freigelegt, dokumentiert und geborgen wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehdérde behalt sich ausdriicklich vor,
weitere Bestimmungen nachtraglich aufzunehmegu &ndemn oder
zu ergénzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Hinweise

[:[:I Bestehende Haupt- und Nebengeb&ude
I Bestehende Zahl der Geschosse
— — — — Bestehende Grundstlcksgrenze

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

“forschlag einer Bebauung

4z srundsticksflurnummer

Nach dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege sind folgende
Nebenbestimmungen festzusetzen:

A. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. 7 Abs. 1 BayDschG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

B: Der Oberbodenabtrag filr das Vorhaben ist im Einvernehmen
und unter der fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts far
Denkmalpflege im Bereich der geplanten Bauflache
durchzufthren.

Baudenkmal (D-1-81-133-4 - Bauernhaus, Mitterstallbau mit einseitig herunter
D gezogenem Satteldach, im Kern von 1803 (dendr.dat.), Umbau und Erweiterung
1856 bis 1872), in dessen Néhe die Bestimmungen der Art. 4-6 Bay%g@&ggéﬁ%é‘n
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